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1. 房屋問題房屋問題房屋問題房屋問題 

近期樓市熾熱，樓價上升與市民收入嚴重脫節，八十後及中產人士置業無

望，是否復建居屋，成為施政報告的焦點。政府考慮重建資助房屋，對回

應市民希望置業的訴求，固然重要，但客觀的現實是，“居屋”落成最少

要兩年時間，面對不可預知的樓市走向，如何避免政府的介入不會重蹈類

似紅灣半島的覆轍，是特區政府必重謹慎處理。 

 

房屋政策須有清晰的目標房屋政策須有清晰的目標房屋政策須有清晰的目標房屋政策須有清晰的目標 

新論壇認為，復建居屋只是房屋政策的一小部份，比考慮重建居屋更重要

的，是一套清晰、明確、協助市民滿足房屋需求的持續性房屋政策，為香

港市民的住居需求、標準、置業比率、人均最低居住面積，承擔能力等界

定標準，並以此作為介入市場的理據，避免完全由市場主導而導致的壟斷

以及投機炒賣等市場失效的問題。 

 

增加土地供應增加土地供應增加土地供應增加土地供應 

私人單位落成量一直減少，由 2005年的 17320個單位，跌至 2008年的 8789

個單位及 2009年的 7160個單位。私人單位供應減少，土地供應不足，地

價高昂，都是樓市高企的原因，作為香港土地的唯一供應者，政府應為市

場提供穩定、持續，以及不同面積的土地供應，恢復定期賣地，提高市場

的透明度。 

 

檢討資本投資者入境計劃檢討資本投資者入境計劃檢討資本投資者入境計劃檢討資本投資者入境計劃 

另外，政府應檢討目前的「資本投資者入境計劃」。近年計劃的申請數字

一直上升，申請者的資金投資於房地產的比例，也由 2007年的 23%升至

2010年上半年的 41%，帶動豪宅樓價的升幅，這不單對增加港人就業並無

幫助，更進一步刺激熾熱的樓市，對香港經濟無實質的貢獻。故此，特區

政府應檢討計劃，包括：申請者在港投資下限、投資資產的類別、比例等，

讓資本投資者入境計劃能發揮更大的經濟作用。 

2. 借助內地條件借助內地條件借助內地條件借助內地條件紓緩紓緩紓緩紓緩香港香港香港香港人口老化人口老化人口老化人口老化 

統計處推斷長者人口在 2030年將升至總人口的 33%，面對人口老化，新
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論壇認為，特區政府應借助內地的條件，加強與內地整合，以發展公司的

模式，在珠三角地區建立一香港社區，吸引長者居。目前多間香港營辦的

內地安老院，入住率偏低，安老院欠缺一個整全的社區概念，相信是問題

之一。特區政府以發展公司模式，在內地建立類似雅居樂、碧桂園等以香

港人聚居為主的長者社區，將為長者提供更多安老的選擇，並可以與內地

分享社區發展經驗，協助當地發展，紓緩香港人口老化的壓力。 

 

檢討生果金離境限制檢討生果金離境限制檢討生果金離境限制檢討生果金離境限制 

另外，特區政府亦應增加福利的可攜性，協助香港長者在內地生活。香港

缺乏退休保障，「生果金」成為不少長者唯一的收入，但有礙於離境限制，

令不少依賴「生果金」過活的長者，失去北上安老的意欲。因此，政府有

必要重新檢討現有生果金對於申請者在申請前不能離開香港超過一年的

規定，增加社福服務在全國的可攜性。 

 

研究逆按揭計劃研究逆按揭計劃研究逆按揭計劃研究逆按揭計劃 

長者在退休後，要在沒有收入下，面對一連串開支，實在不易。另外，隨

著年紀愈大，他們的醫療費用更不斷上升，影響其生活水平。因此，政府

有需要研究逆按揭的可行性。逆按揭能讓年老業主有需要時，將自己的物

業「賣給」銀行，令長者有能力應付不時之需。這不但可以保障長者在退

休後的生活水平，還可以舒緩政府在提供老人福利的壓力。 

 

3. 教育發展與兩地融合教育發展與兩地融合教育發展與兩地融合教育發展與兩地融合 

國務院公佈「長期教改發展規劃」，為香港院校與國內的合作，提供更大

的發展空間，新論壇就兩地教育發展和融合，提交以下兩項意見。  
    鼓勵大專院校珠三角辦學鼓勵大專院校珠三角辦學鼓勵大專院校珠三角辦學鼓勵大專院校珠三角辦學    

 

本港大學設備先進、師資優良、有具國際信譽的評審制度，穩守全球大學

排名榜的前列，憑藉教育「軟實力」，本港大學北上辦學具有一定的優勢。

新論壇認為，特區政府應鼓勵本港大學按內地法規，北上開辦分校，並考

慮提供貸款予有意到內地修讀學位課程的學生，建議將有緩解本港因土地

不足而在大學發展上的樽頸問題，並可讓本港學生北上體驗內地校園生

活，擴闊香港學生的視野，更能幫助內地發展國際化的高等教育，一舉三

得。 

 

拓展內地職業訓練市場拓展內地職業訓練市場拓展內地職業訓練市場拓展內地職業訓練市場    
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除了大專教育外，在職業訓練的層面，香港加強珠三角地區合作，亦有助

泛珠三角的人才流動和交流以及學歷互通。新論壇建議，特區政府教育局

應與內地政府加強溝通合作，建立一個內地職業訓練機制，並由兩地政府

提供協助或適當的資助，以培訓人才，而非由純商業角度考慮，加強泛珠

三角在職業培訓上的融合發展。 

 

4.4.4.4. 對不公平標準消費者合約進行規範對不公平標準消費者合約進行規範對不公平標準消費者合約進行規範對不公平標準消費者合約進行規範    

八達通轉售個人資料的事件引起社會廣泛關注，事件除反映機構濫用客戶

的個人資料外，亦反映大量不合理條款，普遍存在於各類的標準消費者合

約當中。這些標準合約條款多，字體細，利益多傾向機構一方，但消費者

缺乏時間了解，亦沒有議價能力，在消費者簽署後，就等同同意所有條款，

儘管條文如何不合理不公平，消費者都難以追究。雷曼迷債事件中的買賣

合同、今次的八達通事件，都反映不合理條款可成為保障機構利益的「護

身符」。 

 

更值得關注的是，雖然社會高度關注轉售個人資料事件，但涉及事件的機

構，仍然保留這些侵犯私隱的條款，這些合約，消費者每天在簽，機構毫

無誠意改善。政府雖然承諾盡快檢討私隱條例，但檢討需時，現時商務及

經濟發展局，正就不良營商手法進行諮詢，但諮詢未有按消費者委員會早

前的建議，就不公平條款進行規管。針對目前標準消費者合約問題的普遍

性和持續性，新論壇向政府提交以下即時，中期以及長遠的措施建議： 

 

1. 有鑑於問題持續，加上公眾高度關注，新論壇認為，政府應對標準消費

合約中授權轉移消費者個人資料的條文，考慮立即進行立法規管，促使

機構即時修改這些不合理條款。 

 

2. 在中期來說，政府應爭取時間，就目前標準消費者合約中的不公平條款

進行研究和諮詢，考慮規管細字合同，對重點條款，應以粗體，以及獨

立確認的形式處理，加強消費者保障。 

 

3. 新論壇認為，目前的不良營商手法諮詢，只是對現時《商品說明條例》

的修修補補，頭痛醫頭，腳痛醫頭。要加強消費者的保障，政府應考消

費者委員會的議建，在香港制定一套類似英國的《消費者合約不公平條

款規例》，全面保護消費者在立約時的權益。 

 

 


